RESIDENCE

PROSECKA
VYHLIDKA

proseckavyhlidka.cz

Jednotky k bydleni i investichimu pronajmu
v blizkosti metra Prosek
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Méne je nékdy vice
Malometrazni bydleni v srdci starého Proseku

Projekt rezidence Prosecké Vyhlidky je re-developmentem stavajiciho tripodlazniho objektu slouziciho
puUvodné jako hotel. DUm bude v rdmci rekonstrukce plné uzplsoben k dlouhodobému bydleni v
jednotkach, které budou vzhledem k malé metrazi zkolaudovany jako ubytovaci jednotky. Vznikne jich
celkem 46 s vymérami od 13 do 35 m2. Mala metrdz zajiStuje nizkou pofrizovaci cenu a tim i optimalni
diverzifikaci investice do nemovitosti. Velikost kompenzuje spole¢né vybaveni pro rezidenty domu -
soucasti bude pradelna a susarna (na bezkontaktni platby), kolarna, k dispozici budou také sklepni koje
a komory prfimo na patrech. Jednotky jsou orientovany bud do ulice nebo do vnitrobloku, kde je mozné

také prikoupit parkovaci misto.
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<O\ Prosecka 69 / Na pocet ubytovacich HE dispozice : 1+0, 1+kk,
@ Rozhrani 73, Praha 9 jednotek: 46 2+]
£} podlaznost: 1.PP aZ spole¢né prostory: 8 E  pocet
3.NP pradelna, susarna, 8@ Vvenkovnich PS:16
kolarna

@ nizké naklady na ﬁ zelen v blizkém okoli | stanice metra
Ll provoz nemovitosti lesoparku — vzdalena 700m - 10

minut chlize

T

rekonstrukce spolecnych prostor objektu
véetné stoupacek a pozarnich useku

‘/ vstupni Cipovy systém — chytré reseni

otvirani dvefi pres GSM branu

nove rozvody elektfiny a podlahy v
jednotkach

Oge,
l \ vybudovani sklepnich koji =

m?2 az 35 m?2

I velikost jednotek: 13

cena:od 1950 000
K¢ do 4 350 000 K¢

na jednotkach je
uplatnéna 0% sazba
DPH

rekonstrukce vstupni haly s postovnimi
schrankami, nasténkou a posezenim pro
Ucely schlzek a navstév

nova moderni fasada v monochromnich
Sedych odstinech
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Unikatni projekt Prosecka Vyhlidka se D
nachazi na rohu ulic Prosecka a Na Rozhrani
na Praze 9 na starém Proseku. Tato - A

rezidencni Ctvrt v poslednich letech prochazi

znacnymi zménami. K prekvapeni mnohych ‘ o
avsak zjistime, Zze Prosek neni jen sidlistég, ale |
vesniCka s malebnou navsi a jednim z
nejstarSich kosteld v Praze. Priroda, skaly,
jeskyné, vyhlidky, vinice. Vypada to, jako

bychom se ocitli kdesi daleko za Prahou, ve
skutecnosti stojime jen par krokl od zastavky
metra na dohled proseckého sidlisté. \

Prosek ma i své novodobé centrum s
modernimi  stavbami a velmi dobrou
infrastrukturu. V misté a jeho bezprostfednim
okoli je k dispozici kompletni obcanska
vybavenost vCetné vzdélavacich a
zdravotnickych zafizeni, obchodU i restauraci.
Jako zjeveni pak pUsobi stary Prosek, ktery
zahrnuje nadherné vyhlidky na meésto,
prirodni pamatku Prosecké skaly a také vinici
Machalku ve svahu jen 10 metrd pod
rezidenci Prosecka vyhlidka.
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Developersky projekt Rezidence Prosecka Vyhlidka, jak uz z nazvu vyplyva, se nachazi
LO KA L I TA S N A D H L E D E M v meéstské Casti Praha 9, katastralni uzemi Prosek. Velice dobra dopravni dostupnost,
hlavni tah Prosecka a Vysocanska ulice nebo metro C Prosek. VesSkera obcanska
vybavenost, skola, Skolka, nakupni centrum, hristé i poliklinika. Za chvilemi oddechu

v zeleni si mUzete zajit do Parku pratelstvi, na prochazku do Proseckych skal nebo na
prilehlou vinici Machalku. Lokalita starého Proseku také nabizi nadherné vyhlidky na

mesto, které nikdy neomrzi.



Zakladni umélecka skola Supermarket BILLA
I N F RA I R U K I U RA Soukroma stfedni Skola Internetovy obchod CZC.cz

Gymnazium Litoméricka Cerpaci stanice Shell

Metro Prosek 750m Poliklinika Prosek Cerpaci stanice OMV
Bus - Kelerka - 140, 916 37m Nemochnice Moje Ambulance Automycka Hydropress
Bus - Nad Jetelkou - 182,183, 195, 913 450m Veterinarni Klinika Vet-pet Sportcentrum Prosek




Park pratelstvi Prosek
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Jednotky jsou orientovany bud do ulice nebo do vnitrobloku, kde je mozné také prikoupit parkovaci
misto. V 1.NP projektu se nachazeji i nebytové jednotky, které jsou pristupné bud pfimo z rohového
vstupu nebo ulice Prosecka a Na rozhrani. Nebytové prostory maji od 12 do 120 m2 a nabizeji

komercni vyuziti od kancelafi, prodejen az po gastro zafizeni s variabilitou propojeni. | zde je
developer pfipraven pfizpusobit finalni feSeni komercénich jednotek dle individualnich prani klienta.
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T+kk 119.8 roh Podlahova plocha ubytovaci jednotky je vypoctena
1+kk 16.6 ulice - 15.0 ulice NR dle wvyhlagky & 366/2013 Sb., v platném znéni.
1+kk 17.0 ulice 1+kk 29.0 ulice P Vyobrazena zafizeni v planech jsou pouze orientacni
Ede EE il alelk Ele 3 viTel e a ilustracni a nabytek neni soucasti. Upresnéné
J4kk  19.5  vnitroblok 14kk 208 vnitroblok parametry jsou specifikovany v piislusne smiuvnf

: dokumentaci s popisem technického stavu
T+kk  33.6  vnitroblok odpovidjiciho stafi domu. Developer si vyhrazuje
T+kk 201  vnitroblok pravo na drobné Upravy. Pfipadna zména dispozice

nebo materidld podléha splnéni obecné zavaznych
stavebnich a pravnich predpisu.
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Podlahova plocha ubytovaci jednotky je vypoctena
dle wvyhlagky & 366/2013 Sb., v platném znéni.
Vyobrazena zafizeni v planech jsou pouze orienta¢ni
a ilustracni a nabytek neni soucasti. Upresnéné
parametry jsou specifikovany v prislusné smluvni
dokumentaci s popisem technického stavu
odpovidajiciho stafi domu. Developer si vyhrazuje
pravo na drobné Upravy. Pfipadna zména dispozice
nebo materidld podléha splnéni obecné zavaznych
stavebnich a pravnich predpisu.
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Podlahova plocha ubytovaci jednotky je vypoctena
dle wvyhlagky & 366/2013 Sb., v platném znéni.
Vyobrazena zafizeni v planech jsou pouze orienta¢ni
a ilustracni a nabytek neni soucasti. Upresnéné
parametry jsou specifikovany v prislusné smluvni
dokumentaci s popisem technického stavu
odpovidajiciho stafi domu. Developer si vyhrazuje
pravo na drobné Upravy. Pfipadna zména dispozice
nebo materidld podléha splnéni obecné zavaznych
stavebnich a pravnich predpisu.




VARIANTY DISPOZIC
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Pozice v ramci budovy

Jednotka A3.18

T+kk o 198m?2 e 3NP

Pokoj + Kuchyné 12,9 m?2
Chodba 3,0 m?
Koupelna + WC 3,3 m?2
Prodejni plocha 19,8 m?2

Pozice v ramci podlazi
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Pozice v ramci budovy

Jednotka A2.16

T+kk o 198m2 e 3NP

Pokoj + Kuchyné 12,8 m?
Chodba 3,1 m?
Koupelna + WC 32 m?
Prodejni plocha 19,8 m?2

Pozice v ramci podlazi
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Vizualizace moznych interiérovych feseni ateliért
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Vizualizace moznych interiérovych feseni ateliért




OBECNE INFORMACE O DOME

Svislé konstrukce zdéné
Svislé konstrukce nenosné (pricky) Ytong + SDK

Stfecha plocha asfaltové pasy terasy + tasky stfecha

FASADA

Natér fasadni barvou Seda svétla, Seda tmava

VYPLNE VNEJSICH OTVORU

Okna plastova

Vstup do objektu drevéné dvere GSM brana
VYTAH
Ano

SPOLECNE CASTI

Vstupni hala, postovni schranky, informacni tabule, zazemi
Pradelny - professionalni pracky a susicky na paltebni karty
Kolarna - oddélené uzamykatelné zastreSené misto pro kola, kolobézky a skutry

Schodisté - betonové schodiste, kovové zabradli, dlazba, vymalba

Chodba u jednotek - dlazba, vymalba

VYTAPENI A OHREV TUV

Zdroj vytapéni a ohrevu TUV plynova kotelna ve vlastnictvi trfeti strany

VODOVOD

Pozarni vodovod ocelové pozinkované potrubi

Vedeni studené a teplé vody plastové potrubi s tepelnou izolaci

KANALIZACE

Svislé vedeni kanalizace plastové potrubi

STANDARDY

PLYNOVOD

Vedeni plynovodu pro kotelnu ocelové potrubi

ELEKTROINSTALACE

Silnoproudé rozvody — hlavni domovni kabel CYKY

Rozvody STA kabelaz v chranickach

PROSTORY VE VYLUCNEM UZIiVANI
K VYBRANYM JEDNOTKAM

Sklepy — moznost k dokoupeni zdéné komory v kazdém patre

Sklepni koje — vymezeni koéji draténym systémem v 1. NP k dokoupeni

TECHNICKE INFORMACE O STAVU DOMU

Stav domovnich instalaci odpovida dobé realizace domu. Paterni rozvody vody a
kanalizace jsou provedeny v pdvodnim materidlu (plastu). Vlivem klimatickych
jevld mUzZe v budoucnu dochéazet ke vzniku mikrotrhlin a narusovani struktury
omitky predevSim v mistech nejvice zatézovanych - napf. soklové Ccasti
obvodového zdiva fasady. Vzhledem ke stari budovy, je nutné predpokladat
odchylky od parametru, které predepisuji souc¢asné platné normy vhledem ke
stari a faktu,ze se nejedna o novostavbu. Nemusi byt dodrzena predevsim
rovinnost a svislost konstrukci, kolmost napojeni konstrukci, atd. U puvodnich
dfevénych stropnich nosnych konstrukcich muze dochazet vlivem zatizeni k
pruhybdm a tedy i k nerovnosti naslapné vrstvy podlahy. Vlivem vnéjsich
podminek muUzZe dojit k nepatrnému vychyleni okenniho kfidla tzv. ,provéseni,
které se projevuje dosedanim na ram, netésnosti nebo obtiznym oteviranim
kiidla. V tomto pfipadé se jednd o Casty jev, ktery neni zpUsobeny vadou vyrobku
ani montazi. V pripadé tzv. ,provéseni’ dverniho kridla je situace a postup
sefizeni kridla si zajistuje klient na vlastni naklady. Pfi montazi novych dvefi na
pUvodni zarubné muze dochazet k mirné sSpatnému doléhani dverniho kridla k
zarubni a obtiznéjsimu zavirani ¢i zamykani dveri. Vytapéni je zajisténo centralni
kotelnou s mefici spotreby tepla na otopnych télesech v jednotkach. Vétrani
interiéru jednotky je prirozené okny. Podlahova plocha ubytovaci jednotky je
vypocltena dle vyhlasky &. 366/2013 Sb., v platném znéni. Vyobrazena zafizeni v
planech jsou pouze orientacni a nabytek neni soucasti dodavky. Upresnéné
parametry jsou specifikovany v prislusné smluvni dokumentaci s popisem
technického stavu odpovidajiciho stari domu. Developer si vyhrazuje pravo na
drobné Upravy. Pfipadnd zména dispozice nebo materidld podléhd splnéni
obecné zdvaznych stavebnich a pravnich predpisu.
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SLOVO DEVELOPERA

Nemovitostni a investi¢ni fond VERTEX FUND, a.s. nabizi 46 jednotek v priméru 19m?2 a vétsich.
V absolutni cené se tak dostavame na mimoradné zajimavou cenovou hladinu dvoumilionové
investice s 5-6% vynosem. Stredniho investora by mohly zajimat i komercni prostory s budoucim

zameérem poskytovani sluzeb mimo jiné i rezidentim Prosecké Vyhlidky.

Snadna dostupnost 700m vzdaleného metra a moznost parkovani ve vnitrobloku poskytne
maximalni pohodli nejen pro mimoprazského zameéstnance Ci studenta. Projekt s vyhledem na
vinici v komornim projektu v klidné casti Stary Prosek se da profinancovat hypotékou, kterou pro
vsechny zajemce o hypotéku zprostredkuje v maximalni kratké dobé spolecnost HYPOASISTENT
s.r.o.. VERTEX FUND pfipravuje i dalsi podobné projekty ve vztahu k hlavni strategii dodrzeni ESG

hodnot (ergonomie / udrzitelnost / fizeni).

,Jdrzitelnost ve firmach nabyva zcela nového rozméru, uz to neni tolik o tom vypracovat si ESG
strategii a vyhodnotit rizika a pfrilezitosti v developmentu, ale je to o zménach byznys modelu a o
celkové strategii firmy ve vztahu k ménicimu se okoli, prioritam a segmentu kupujiciho. Soucasti
nasi VERTEX FUND ESG policy je ddkladny screening, kde do detailu analyzujeme konkurenéni
vyhody nebo naopak rizika projektu ve vztahu k ESG, stanovujeme mozné cile, které budeme chtit
v Case meérit spolecné s vlivem ESG na hodnotu projektu a zhodnoceni pro budouciho kupujiciho® -

fika spoluzakladatelka fondu s 15 letou zkusenosti v developmentu Ing. Karin Tochtarova.

Jan Svoboda, zakladatel Vertex Fund
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